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2 1IZVLECEK 1Z STRATESKEGA PROSTORSKEGA AKTA IN UPOSTEVANJE TEMELJNIH
PRAVIL UREJANJA PROSTORA IZ ZUreP-3 IN PROSTORSKEGA REDA SLOVENIJE

2.1 Obcinski prostorski nacrt

Obmocje se nahaja znotraj obmocja, ki ga ureja OPN Obcine Vojnik (Uradno glasilo slovenskih
ob¢in &t. 59/2016, 6/2017).

Obmocje se nahaja v prostorski enoti SSn VO-16 za katerega je predvidena izdelava OPPN .

Izsek iz OPN Obcine Vojnik / namenska raba prostora

10. €len
(usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenove)

(1) Spledne dolofbe ra razvel, prenavo in Sirtey naseli:

Maselja se razvijajo v skladu £ svajo vlego in pomenom v omregju naselij v obding, ob upoStevanju obstajedih kakovosti strukture naselja ter reliefnib in drugih omejitey v pros
navznoter s pozidavo degradiranih, nepozidanih in drugih prostih povrSin, Siribve se naértujejo praviloma kot obmocja za kompleksno gradnjo, na dobro dostopnih Iokacijah,

obstojefn gospodarsko javni infrastrukturo, W podefelskin naseljin pretefno vatkega znacaja se pozidava prvenstveno &in znotra) obstojefepa cbmotia nasela, zackrofanja n
obmofia nasely so mogoda izlemoma na robovin nasell], ki niso lzpostadiena In zagotavijajo ohranitey krajinske karakterstike naselia, Prevenstveno se prenaviajo naselja, varov
kulturma dedidfina; Lemberg pri Novi Cerkvi, Nova Cerkey in Vajnik.

(23 Notraniji razvoj naselij:

Masalja se bodo prvenstveno razvijala navenoter, tako da se za posidavo (zkoristijo ekstenzivng izrabljena zem|jiséa, nezadostno izkoristene in druge proste povréing za gradnjo ol
urbame In arhitestume dedidfing, ki zagatandja kvalltetne bivalne razmere, Notranjl razvo] naselja Ima prednost peed Slrjenjem na nova obmodla, Obstojedl opuideni all neprime
ustrezne|Simi, upobtevajod namembnost in oblikome natilnosti naselja.

W naseljih, kot so obéinsko sredisée in druga tri lokalna sredista, se z nafrtovanjern notranjega  razvoja omogoca wmestanje dejanost za dosego irbolfSanja kakowosti p
drufbene, storitvena v kombinaciji 5 stanovanji in zelenimi povrSinami in na doloéenih povrdinah, ki 5o odmaknjena od stanovanjskih obmodij, tudi cone za razvej gospodarskih d
zapaslitvens moZnasti.

Pri usmeritvah za notranji razvj se zagotavlja wavnotefen razvol med grajenimi in zelenimi poveSinami ter povezeve 2 odprto krafing, predvsem pa je pomembno ustvarjanje
strukbur urbanega ckolja.

Pri nafriovanju in wrejanje podezelskih maselij in vasi se z notranjim razvojen zagotovi zholifanje razmer za bivanje, opravljanje kmetijskih in dopalnilnih dejavnosti s poud
arhitektura naselja v smislu zagotavljanja tipaloske poenctencsti, W podefelskin naselfjih se razpolodljiva stavbna zemljéZa znotraj obmofi) nasell) preenstveno namenjap =
dopolnilnimi dejavnostrn, beristitnim defavnostim in bivanjs,

Pri nadrtovanju notranjeqa razvoja naselj se izboljSa tudi apremljenost 2 G in grajemim javnirm dobrim kot so prametne povrdine za mirgjodi promet, trgi, trénice, igriséa, parki, 20
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Predvideno je zapolnjevanje obstojecih stavbnih zemljiS¢ s predvidenimi stanovanjskimi objekti,
kar je skladno z zahtevami OPN.

20. Elen
{splofni PIP glede lege objektov in odmiki)
(1) Pri dolodaniu lege abjektov se upoitevajo regulaciske linije, ki razmejujejo povriine namenjene javni rabi od povrding namenjenih zaseboi rabi ter gradbene meje, k
objekt ne sme presegati, lahko pa se je dotika ali je odmaknjen od nje v notranjost gradbene parcele.
Ejer regulacijska linija in gradbena meja nista dolofen, se lege objektov povzamejo iz vzorca postavitve obstojedih stavh na obmodju, Postavitew stavb mora slediti obstojedi pre
dela nasella all ulice,

(2) ' abmedjih naselbinske kulturne dediftine je potrebno pri dolofitd lege stavbe slediti historifni zasnovi in obstejedim gradbenim linijam objekiow.

(3) Pri lociranju in gradnji objektov je potrebno upostevati znadilen vzorec poselibve in znadilnosti lokalne graditeljske tradicje v obravnavani arhitekiturni krajini, Vsi posegi
tediti k ohranjanju kvalitetne arhitekture posameznih obmodij in boljSanju negativnih dosedanjih posegow.

4) Postavitev stavh mora biti prilagojena konfiguracijl terena, Daljsa stranica stavh, lociranih na pobodjin, mora bitl vzporedna s plastnicami, [zjemoma je postavitey (orier
¥ projektni dokumentaciii vtemelfi, da postavitey stavbe upoSteva ohranjen identitetni urbanstiini veores naselja, njegovega dels oziroma previadujolo orientacijo skemen.

(5) Movagradnje se lahko orentira na nadin,d ki emogola nafboliso izrabo sondne energije, e je postavibey stavb skladna s morfolodke zasnowo naselia, shedi gradbenim |i
terena.

(B) Move stavbe morajo bitl od cestnega telesa javnih cest oddaljene glede na dolofila cestno prometnih predpisov glede na kategorizacjo posameszne ceste,

(7 Pri pasegih na gozdnem robu je potrebng upoStevati varnostn odmik objekta o gozdnega roba. Ta praviloma znada eno sestojno visino odraslega gozdnega drevia na s
(8) Odrmiki od rmeje sosednjin 2ermijisd:

Stavbe morajo biti oddafjene od meje sosednjih zemljist nadeloma 4.00 m, oziroma po pogajin predpisanih v posamezni EUP.

Pri dolocanju kote pritliéja objektov na meji z javnim prostorom se zagotovl, da se objekt s pritlicjiem navezujejo na koto javnega prostora tako, da je visSinska razlika mec
objekia fim manjia,

Na cbmoljih proizvednih dejavnosti, ki mejijo na obmodja stanovanj, centralnin dejavnost in posebnib abmedij, mora biti sdmik pogojen glede na namembnost dejavnosti,

Odmiki med posameznimi stavbami morajo biti podrejeni tipologiji naselja, cbstojedih prostorskin ureditev soseske, zagotavliati morajo kvaliteto bivanja, omogoati podarn

Odmiki enostavnih in nezahtevnih objektoy morajo bit padrejeni pogojem navedenim v Uredbi ter pogajem FIF navedenih za to wrsto objektov v posamezni ELIR.

Stavbe morajo biti oddaljene od meje sosednjega zemljis¢a 4,00 m, ali manj soglasjem lastnika
sosednjega zemljid¢a.

21. Cken

{splogni PIF glede velikosti)
1) Prostorski izvedbeni pogoji glede welikosti objektoy dojodajo: prostomino objekiow, tlorisne in viSinske gabarite objektoy, zmogljivost objektow
Poleg navedenih pogojey se za vellkost parcele namenjens gradnl, dolofije tudi: faktor lzrabe parcele in faktor zazidanost! parcele, ki se dolodita v posameznl EUP glede na tip
pegoiujeln velikest cljekiov,

(2) Ma obmodjih, kjer zaradi zatedenega stanja (npr. stmjena tipologija gradnje v jedru naselja) navedenih pogojev ni mogode zagotavljati, se parkime, manipulacijske
skupnih povréinah.
(3) Lega in oblika gradbene parcele s dolodi ob upoStevanju PIP o legi objekiov, tako da je za predvideno gradnjo mogode 2agotoviti:

dostop do javne ceste
minimalno zahtevano komunalno opreme
skladrost z znatilne parcelacijo v EUP
skladnost z obhstopedo razgibanostjo zemljisia
upodtevanje geolndkih pogojev zemlfjisZa
: migienske in adravstveno zaslito, zaslito pred hrupom, vardevanje 2 energipo in chranjanje toplote
(4) Stavbam, zgrajenim pred letom 1967, ki imajo mognost pridobivanja uporabnega dovaljenja, se dolodi gradbena parcela, ki poleg stavbisZa obsega zemljiste, nujno za L

(5) Pri daolocanju gradbendh parcel obstojedim stavbam, ki gradbens parcele 32 nimajo dolofeng, se ke ta glede na namembnost objekta doledi v povréini, ki omogota
unanjimi ureditvamd,

(6) Objekti na posamezni gradbeni parcell morajo biti medseboino oblikovno usklajeni glede gabaritov, naklonoy, oblikovanja streh, fasad, Tzjeme so EUR, v katerih so
aziroma vigji gabariti.

(7 Pri dokéanju visine stav, vidjutno s kolennimi zidowi, se poleg visin definira v EUP tudi dopusina viSina ob upostevanju pogoja, da nove stavbe ne bodo izstopale iz
izkoristene terenske danost, v kolikor s B1P ni drugate doleiena,

(B) W primery, da viinskl gabarit [ahke cdstopajo od znatiine wiinske tipologlie maselia, je smiselne v tak3nl EUP s PIP predpisati faktor gradbene prostormine kot razmer;

povriing celotne parcele, namenjene gradnji.

Velikost gradbene parcele je doloCena v posebnih PIP in znasa 700 — 900 m?
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22, Elen

(PIP glede oblikovanja ter pogoji alede gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov)
(1) Nezahtevni objekti (NO} in enostavni objekti (ED) se razvriajo skladno z Uredbo o razvrdéanju objekiov glede na zahtevnost gradnje, Zanje weljajo splofni pogof nav
pogaji, ée je v posamezni EUP dolodena drugade.
(2) Gradnja nezahtevnih in encstavnih objektov so dopustne, &e niso v nasprotju s predpisl s padrodja varstva kultume dedisfine, ohranjanja narave, varstva okolja,
nesredami, obrambe In varovanja zdravia, 2a gradnje, ki posegajo na obmadia varstvenih reZimov, razvidnih iz Prikaza stanja prostora, je pred gradnjo potrebno pridobiti pogage in
(3) Wi NOY in EQ na celotnem obmodiu obling morajo bitl oblkovani skladne 2 oblikovanjem in materiali zahtewnih in manj zahtevnih objektow. Objekti so lahko le enoeta
delne vkopani. Pestavitey NO in EQ ne sme ovirati manipulacije na gradbeni parceli ali zrmanjfevati minimalnilh povrsin za parkiranje.
(4] Za ndmike od posestnih mej za MO in EO velja, da morajo biti odmaknjeni od sosednjega zemljista 3.00 m, razen v primeru soglasja soseda je |ahko odmik mangsi.
(5} Za majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitve obstojefe pozidave velja, da se lahko gradijo na celotmem obmodju obdine | na gradbeni parcell, Ma manjSih parce

le tri stavbe razliéne namembnosti, ki v skupni povrdinl ne smejo presegati 80,00 m2 , oziroma mora biti e ta skladna s Fz, &e je ta v pasameznl EUP dolofen. Na wseh vedjih p
majhne stavoe in majhne stavibe kot dopolnitey obstojede pozidave v skupni povrdini do 120 m2,

{3} Ha gradbenih parcelah ved stanovanjskih stavb (b in ved stanovan]) nezahtevni in enostavni objekti niso dopustni kot posamicni objekti, ampak le ket skupna ureditey
{7} Objekti za oglatevanje se urejajo celovito ob mnenju obfinskega upravnega organa, pristoinega za prostor, k [okaciji in oblikovanju, ki ga izda na podlagl predhodno izd
(B) Pri ograjah in podpomih zidovih na celotnem obmofju obdine velja 2a odmike od sosednji zemfisc:

050 od sosednje parcele
w primery soglasja soseda se lahko ograja in podpomni zid postavita na mejo.
" Ia Vse posege v varovalne pasowve je potrebno pridobiti soglasje wpravijavoey in ga pri sami izvedbi upostevati.
(4 MO in EQ kot 50 male komunalne Sistiing naprave, rezervoar]l, vadnjakl, vodometl, prikljulki na ebjekie gospodarske javne Infrastrukture in daljinskega ogrevania, san
pedpoti, gozdne in podobne potl, vedna zajetja, objekti za dfenje pime vode na javnih vodovodih in objekli za akumulacijo vode in namakanje, objekti za ogladevanje, pomedni |
ma smudisty, objekti namenjeni varstvu pred naravnimi in drugimi nesredarmi ber pomoini objekli za spremljanje stanja okdja in naravnib pojavoy ter urbana infrastrukture, pom
mogodi na celotnem obmodju cbdine cziroma, £e je zanje izraZena gradnja v javno korist.
{10) Sportna igriééa na prostem (grajena ali utrjena powrSina, ki ni izvadena v oblik stadiona in nima spremijajodih ohjektoy ali tribun) se lahko gradijo tudi na zemljiggin kme
{11) Pommoinl knetigko-gozdarssi objekti(objekt namenjen kinetijski pridelavi, goedarskim opravilom in vitnarienju, ki i namenjen bivane) se v primery premajhnega r
izZjemama lahko gradije 2unaj stavbnega zemljista na kmetijskem ali gozdnem zemljiséu ob pegajin:
da je wporaba objekta je neposredno vezana na kmetijsko dejavnost, gozdarskim opravilom ali vrtnarjenju
gradnja pomazno kmetijsko gozdarskih objektov (hlev, svinjak, perutninska farma, staja, kobilarna, ribogojnica, kmedka lopa, rastlinjak, silos, skedenj, senik, kasfa, fe
goriva, gnofiide, zhiralnik gnajevke, hlevskl izpust, krmée, molzidle, grajena obora grajena ograja za pado Fivine, grajena ografa ter opora za trajne nasade, grajena poljska
v okwiru ali neposredni blifini obrmodja, na katerem 2e stojijo stavbe kmetije, praviloma v najvedii oddaljenosti 25 m od stavbnege zemlidéa ali stavbiSia zabtevnih oz, manj 2
gradnja pomoino kmetijsko gozdarskih objektoy (kozolec, Sebelnjak, kmetka lopa pastirski stan, grajeni rastlinjak, , pokrita skladis®a za lesena goriva, napajalng korit
pasa #ivine, ngraja ter opora za trajne nasade, poliska pot in gozdna prometnica), je dopustna tudi na diskciranih lokacijah kmetijskih zemljisz.
gradnja pomoino kmetiisko gozdarskih objektov {Sebelnjak, pastirski stan, pokrita skladiEfa za lesena goriva, napajalno korit, krmigte, gosdna prometnica), je dop
gozdnifh zemljsd s pridobibvije predhodnega soglasia Zavoda za gordove,
gradnja pomoZno kmetijskih gozdarskih objektov (kleti in vinske kleti) do povrdine 40,00 m2 so mogode kot enoetaZni objekti, ki niso namenjens bivanju, na dislociranih ;
ob pogoju nasada vinograda ali drugega nasaca (sadovnjaka ali robidovia) v povrsind 2000 m2 v polni rodnost,
objektl za kmetijske proizwade in dopolnilng dejavnost (zidanice in sudilnice sadja), do  povrSine 80,00 m2 so mogode kot enoetaini objekt, ki niso namenjeni branju, |
namenske rabe ob pogoju nasada vinograda (sadovniaka ali robldovia) v povriind 2 ha v pelnd rodnost,
gradnja gozdarskih objektay, poljskih poti, premitnih tunelov, nadkritia, gozdne prometaice se gradijo na celotnem obmodju obdine na zemljistin kmetiske in goadne nai
gradnja predstavija jawno korist.
Pri oblikovanju objektoy NO in EO se upoStevajo pogaoiji PIF dolofeni v posamezni ELIP tega od|oka,

Na obmocju bodo dopustni samo enostavni in nezahtevni objekti, ki so na obmocju obstojece
namenske rabe dopustni / skladno s PRILOGO 2 v OPN-ju, pod pogoji, ki so zapisani v OPN.

24, clen
(splosni PIP glede prijufevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro)

{10)Parkime :Sovr?ine: pri gradnjah novin abjektov ali pr spremembi namembrasti jemin in zasebnin objektoy morajo biti Zegotovijens 2adostne parkime poveiine ali garading |
posarmeznega objekta in sicer tako za stanovaloe kakor tudi za zaposlene in obiskevaloe,
Pri vetstanovanjskih objektsh je potrebno &im ve€ parkimih povrsin zagotavijati v kleti objektow oziroma v podremnih prostorib s Gimer se ohranja ved zelenih povrsin ob objektih i
abmodja,
Manipulacijske povriine ab parkirisiih morajo biti dimenzionirane in urejene tako, da se prepred varatno vilelevanje vozil na jawno cesto,
Glede na namembnost ali dejevnosti je treba pri izradunu parkirnih mest praviloma upodtevati naslednje minimalno Stevile parkimin mest:

- Enostanovanjske stavbe — 2PM

. Dvostanovaniske stavibe, dvoifli — 2PM/ stanovanje

Na obmodju so predvidene enostanovanjske hiSe tipa: prostostojeCe ali dvojCek, za katere je
potrebno zagotoviti 2 PM na vsako stanovanjsko enoto.

25, Elen
(sploSni PIP za ohranjanje kulturne dediicine,ohranjanja narave varstva okolja in naravnih dobrin ter varovanja zdravja)
Ohranjanje kulturne dedidfine,
(1) Sestavni del OPN so objekti in obmodja kulturne dedddine, varovani po predpisih s podm&;a varstva kulturme degdisine B v naualje-uanju objekti in uhmoE]a kulturne ded

wplivna obmodja kulturnith spomenikoy, varstvena obmoija dedisgine, registrirana kulturna dedisgina, vplivna obmodja dedigtine, Objekti in obmodia kulturne dediStine so razvidni
ob uveljavitvi odloka o obéinskem prostorskemn nadrtu in njegova obwezna priloga in iz veljavnih predpisov s podrodja varstva kulturne dediséine (aktov o razglasitel kulurnih spom
obmofl] dedidfing), Na objektih in cbmodjih kultume dedi@Zine so dovaliend posegl v prostor, ki prispevajo k trajnl ohranibd dedifine ali zvidanju njene vrednosti ter dediding vare
{in situk

Obmocje se ne nahaja na obmocju kulturne dediS€ine, niti na obmodju ni objektov kulturne
dediscCine.

26. clen
(splosni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter cbrambo)

[T [ I

Erozijska in pladjiva obmodia:

(1) Erozifska obmodja so prikazana v stanju prostora.

() a erazijskih obmaodjih je gradnja objektov izjigmoma mazna S2le po primerni ureditvi in stabilizaciji strug potokov na vplivnem obmiofju gradnje, Pred mvedbo posega j
geomehanske [astnost! terena, |zdelati geolodko geomehansko poroilo 5 poudarkom na stabilnost terena ter doloditi potrebne omilitvens ukrepe.



Obmocje OPPN se ne nahaja na erozijskem obmocdju, nahaja se na plazljivem obmocju, zato je

bilo izdelano geomehansko poroc€ilo, iz katerega je potrebno vse zahtevane omejitve pri

projektiranju upostevati.

Doleditey pogajev 2a izdelavo QPPN

45, Elen

{dolocitev PIP v podrobnejsi namenski rabi 55n in zatasni pogoji moznih posegov do izdelave OPPN)
—enega ali ved OPPN glede na prostorske potrebe in pogoje obfine

Dopustne vrste posegov:

Podrobnejsa namenska Stanovanjske powrSine, ki so namenjene bivanju brez ali s spremlajodimi
M

ARe
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stavhe ekfi 73
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rekreacijo in i éas ter mime
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Lega objektov:

oitevatl znatilne lege gb&e in fipalogilo obstojele gradnje, na s'trr'ne]EIh leqah je
zna smer slemena vzporedno s D?ash‘urcamgeaudml ki med nacrtovanimi objekt
morajo zagofavljath kvalit brvanja, osonfenje, pofarne in interventne poti ter
ljati cdrmike od eventualnib gospodarskih con glede emisii: hrup, prah, smrad,
syetjobno onesnazenje.

| Vellkost objektov:

FZ (fzkfor zagzidanost) je 0,4, pri tem pomens Zazidana POviaing Zasiiana poviano
nam::nm gradnji (stanovanjskemu objektu in encetaviim objekiom), odprte bivalne

'%nrr'enl]u zelene in tlakovane povrsine namenjens Imanljenm bivanju in_ne
socluo'u kakar tudi m1|:-'umne in komunalne povriane (dostopl, dovozi, parkirisa,

Vealikost objektov:

V'IEI;IIFIGI -Jh_}&ktcp.' ﬂlede na FZ, “flgﬁh gabarit K+P+M ali P+I+M, visina kolencnega
Zidu v

Izkoriitenost zemljizta:
Oblikovanje objektov:

v ikt parcde namenjens gradnjl je 450 do 700 m? na ravnih n polainib zemljiEgn

_ﬁ_lﬂgu_t:ﬁm_mz_ng_ﬁm:mluﬂm
asicna ali montama gra-:ln]a pnpumca ¢ ekoloEke vartna in pasima gral:ln]a

simetricne dvokapne strehe 357 do 457 Strehe so [ahko, dmicapnu:\e veckapni

nokapnice, favie v minimalnem naklonu 2 v kﬂr'rtlmat;rj_ z chvokapn Ghllko'-anje 1€

ah i mduhnepe pri 'r'ECjIh ga-'barrtlh z irazend dalji=o strann:l m enitvijo fasade.
2

Parcelacija:

Prikljufevanje objektov
na gospodarsko javno
mfrasl:rl.lh.l:l.lm in grajeno

jawno dobro:

i)

Wi objekh razen tistih, ki ji zakon, m:-r io bib prikljueni na gn:l podarsko
infrastrukturo (mnmmalnn du-.u:rz, mdm.-ud elel ﬁu, odwoz au m; i l;utlteu' na
kanalizacijo ali lastno CN), ogrevanje na ehc' prny:rn@r nacin v ckladu z
obéinskim  emergetskimi usmeribvami in z moinostmi U altemativnih  wirow
energije 2a lastne potrebe. Za potrebe nmmrauen; e pcirehna izgradnia gospodarcke
jawne infrastrukture, ki se mora smiselno naverovati na obstopedo infrastrukturo in
druge ur elaU mcmru komgleksne gh%dn,le vel eno stanm-an]sknh uh}eh;tuw.
katere se izde enih OPPR d:u:l bricy rlk ljutevanje na L
infrastrukturo -n dovozne prlkguﬂ-ce e knmple SN0 Z3 reluten Immmsiks OPEN kot
strokovne podlage, ki gthutr i ebding in so osnova za OPPN ali parcialne OPPN ter
sestavni de| vsa

R

na ih dobri
in varstva pred
naravnimi nesrecami:

Dopustna gradnja ne sme pgrodati varovane objekte in obmedla kuftume dedistne 7
njovimi — varsbvenimi rEIII'I'll (za wse posege vanje ¢ potrebno  pridobit

kufurnovarstvens soglaspe), warstvo pred raravnimi in dregimi nesrecarmi,
zBgatavijati varnnspageée nlmaﬁum erogijo, plazovi ter zagotavjat m?.nl‘esmmnnst

rovanje zdra udi:

fa cbmadjin ogroZenin 5 poplavami in plazov gradnja mi mogoda, Pri nacriovanju novin
ﬂt:jektm- je polrebno "“1",;,5 ura'ellnemu usun 2ju, varshiu preqhgrumm in swetlobmim
DI'IEI'B.BEH-]EI‘H ter zago funkoiona oviranim assbam.
Varstvo pred pafargm se zagntau'tla z ustreznlml u:rdmllf-m od meje parcel inmed
objekti pziroma  nacriovanimi - wstreznimi |:|rut||i:~uzamrm| loditvarni, z neoviraniemi in
vamim| dovazl, dostopd ter delownimi povriinam intervencliska vozila ter ustreznini
wiri wode 72 gasenje. Ma vseh cbmodjih petencialnh nevamesti plazoy, erazije (glej
GB:- Eki zawvod RS — zemfjevid verjetnosti pojavov plazov v Sll:ﬂ.l'El'llﬂl mora biti izde na
ka Stedija za nafriovano gradnjo (tudi Za mmzna pﬂ fun!lce mwgﬂ]
infrastrukturg, oporne zidove, brezine) in na strmejsh uc[{o i_p Sirsega za
e obstoja nevamost plazenia in mnje le tega n IJIIa lahks ogrofena gradnja nl%]e

erecih objekion al abotojacih ke

nmatni mm’ir
DoloCitew zacasnih
Bﬁn e do  izdelave

Liara nost gradn 0 in MO po poaoii UPPN

e pogee. i—femgeﬂtﬂm -5 roanca v chiadi-2 -1 flenom. lr"uﬁ.r.lcf_.'n'l Kjer je
pradudans .'zde-lar P, sz ponakiod 26 obsfosd) legaing zgraten obiekll — predvsem eno
stanovanysry, fudi manile kmelfle; rame velfgp do jedelave OPPN zafasnd pogoi po
vsmertvah PIP iz 39, dlara na chstojedih stavinh zemiiiéh doledanih v postopkih G in ze
oljekte zgrajere pred lefom 1567 i se fim moa v posioph zdeleve OFPN zapoiowl
wstrezme oodmike, ki im bodo omogodail kvalitetne bivalng pogaie. Gragnje NQ in EC so

li"ll:IQ‘DI:E v skisdu 7 22, &anom & Z5 pafreba absioedh -B‘-!B-'iD'r‘ﬂli:"SJ‘il"." stavh i Gﬂﬁi'GjBl.'-lﬁ'
krneckit pospodirsiey

Predvideno je umeS&anje stanovanjskih stavb, ki bodo namenjene bivanju. Pri umesc¢anju stavb
mora biti FZ na gradbeni parcelo 0,4. Objekti so lahko max etaznosti K+P+M ali P+1+M. Na
objektih, ki se umescajo v prostor bodo strehe ravne, kar pomeni, da mansarde ne bo.
Parcelacija se prilagodi tipologiji zazidave in terenu na katerega se objekti ume&c¢ajo. Zemljis¢e
ni ravno, tako, da je dovoljena velikost parcel 700 — 900 m?.

Vsi objekti bodo prikljuéeni na komunalno in energetsko infrastrukturo. Vsi objekti bodo imeli
zagotovljen dovoz do posamezne parcele.



Predvidena gradnja bo usklajena z zahtevami za varovanje zdravja ljudi.
Na obmodju predvidene gradnje ni obstojecih objektov.

Prilaga 1 — prikaz nading urejanja po prostorskih enotah

s s . I o e L ) G T e

[ - patrebng izdelatl OPFY

~ " . - upodtevati 28, in 45 ten
VO-16 OFPNp $5n, S5e, 20, 25 - do izdelave OPFM na obmodju niso dovoljeni posegi v prostor

- urejanje skladno z veljvmim 1PA, Odlok o obéinskem padrobnem prostorskem nacrtw Zgajner (UG. S0. &t 25/

Za obmocje VO-16 je predvidena izdelava OPPN, zato lastnik zemljiS¢a pristopi k izdelavi OPPN.

2.2 Upostevanje temeljnih pravil urejanja prostora iz ZUreP-3 in Prostorskega reda
Slovenije

Skladno z 21. ¢lenom ZUreP-3 se racionalna raba prostora prednostno dosega s prenovo ter
spremembo rabe obstojeCih razvrednotenih in poseljenih obmodij, pri ¢emer ima prednost
prenova pred novo gradnjo in organizirana gradnja pred razprSeno.

Zagotovljena je kakovostna zapolnitev in racionalna raba prostora na obmocju enostanovanjskih
hi§, zagotavlja se ustrezno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami ter medsebojna
povezanost poselitve in GJI. GJI je veCinoma na obmocju ze nastavljena, zaradi predvidene
gradnje se samo dogradi.

Skladno z 22. ¢lenom ZUreP-3 je pri prostorskem nacrtovanju naselja potrebno varovati
kakovostne grajene in naravne prvine, predvideti sanacijo razvrednotenih obmocij in ustvariti
novo prepoznavnost naselja v sozitju z obstoje€imi kakovostmi prostora.

Predvidena je zapolnitev Ze nastavljenega stanovanjskega naselja z enodruzinskimi hiSami.

Skladno s 23. &lenom na obmodju ni posebnih omejitev. Edina omejitev, ki bi na obmoc¢ju lahko
bila merodajna je, da se del naselja nahaja na erozijskem obmocju, za kar so predvidene omejitve
pri gradnji. Potrebno je izdelati geomehansko porocilo ter vse morebitne zahteve in omejitve pri
pripravi OPPN-ja in pri projektiranju upoStevati.

Opis skladnosti pri nacrtovanju s pravili PRS (Uredba o prostorskem redu Slovenije (Ur. I. RS, &t.
122/04, 33/07-ZPNacrt, 61/17-ZUreP2 in 199/21 — ZureP-3; v nadaljnjem besedilu: PRS):

Skladno s 23. ¢lenom PRS je zagotovljena kakovostna prostorska struktura. Nova zazidava je
umesc€ena v naravni prostor na nacin, da spostuje obstoje¢o zazidavo na obmocju ter morfolo$ki
vzorec obstojeCe poselitve tega dela prostora. ObstojeCi akt je na obmodje umestil
enostanovanjske objekte, kar je glede na naravo obmocja smiselno in skladno z obdinsko
strategijo razvoja poselitve.

Skladno s 26. ¢lenom PRS: OPPN predvideva umes$canje stanovanjske zazidave — individualne
stanovanjske stavbe, ki za obmoc¢je niso obremenilne. Zazidava se nahaja na morfolosko in
funkcionalno zaokroZzenem obmodju. UmeS¢€anje individualnih stanovanjskih objektov, dosega
ustrezno razmerje med grajeno in zeleno strukturo tega obmocja obcCine, s €imer je ustvarjen
kvalitetni urbanisti¢ni vzorec.

Skladno z 32. ¢lenom PRS: Stanovanjsko naselje je ustrezno povezano s centrom mesta,
zagotovljena je zadostna koli¢ina odprtih bivalnih povrSin v okviru lastnih parcel. Vzorec povzema
in zaklju€uje stanovanjsko naselje, ki je ustrezno prometno navezano s centrom mesta, prav tako
Z javnim potniSkim prometom (javni avtobus), ki je obstoje€ po glavni cesti.

Skladno z 39., 42. — 45. in 49. — 53. ¢lenom PRS: Predvideno je celovito opremljanje obmodja s
komunalno, energetsko in TK infrastrukturo, prometno infrastrukturo. Vsi potrebni prikljucki se
nahajajo na robu obmocdja in se razsirijo na obmocje obdelave.



Skladno s 87. — 94. ¢lenom PRS: OPPN prikazuje vse potrebne elemente in urbanistiéne
parametre, na podlagi katerih se bo umesc&ala grajena struktura in zagotovilo enovito urejanje
obmodja.

Skladno s 95. — 96. ¢lenom PRS: Na obmocju je predvidena gradnja individualnih stanovanjskih
objektov, kar pomeni, da se v veliki meri naértuje zelene povrsine v okviru lastnih parcel. Ohranja
se pas zelenih povrsin ob cesti, kjer je zagotovljen obvezni odmik.

Skladno z 98. ¢lenom PRS: Nacrtovanje in graditev enostavnih objektov v poselitvenem obmodju
bo sledila naslednjim usmeritvam:

1. nacrtujejo se usklajeno s kakovostnimi prostorskimi strukturami;

2.  nacCrtujejo se usklajeno z znacilnostmi obstojeCe kvalitetne pozidave;

3. nacrtujejo se tako, da ne degradirajo roba naselja.



